PLANZEICHNUNG - TEIL A ZEICHENERKLARUNG TEXT -TEIL B SATZUNG DER GEMEINDE GUDOW

BodenschutzmaRnahmen

. FESTSETZUNGEN 1. FESTSETZUNGEN FUR FASSADEN UND DACHER fu?sf(;grig;fsr? (B)i)erﬂéchenbefestigungen U BER DEN BEBAUUN G S PLAN NR. 9

Es gilt die BauNVO von 1990. (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 92 (1) 1 LBO) Um die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden so gering wie moglich zu halten, ist die Versiegelung auf
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB Als AuRenwandgestaltung ist zulissig nur Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Fjas geringste erforderllct]e MaB zZu beschranken". Die Stellplatze, Zuwegungeﬂn und sonstige Nebenanlagen sind fir das Gebiet, nérdlich an die bebaute Ortslage Gudow anschlieRend,
; . : in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren. Empfohlen werden Dranfugenpflaster, wassergebundene westlich der Lehmrader StralRe (L287) liegend in Richtung Lehmrade
des Bebauungsplanes Nr. 9 Braun und Rotbraun, sowie nur Putzflachen in den v.g. Verblendmauerwerksfarben .. . . . . . g g
und der Farbe Weil Flachen, Kopfsteinpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder z. B. grolRfugiges Pflaster mit Abstandhaltern.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach

Schonender Umgang mit dem Boden

) ] Zulassig sind Dachsteine und Dachpfannen in den Farben Rot, Braun und " ) ) ) L Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.09.2007 folgende Satzung tUber
WA Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO Anthrazit, glasierte Dachpfannen sind ausgeschlossen. Wa.hrend der Bauphase ist da.rauf zu achten, die Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge moglichst den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Gudow, fiir das Gebiet, nérdlich an die bebaute Ortslage
gering zu halten. Nach Beendlggng der Baual.'beitfen ist die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Gudow anschlieRend, westlich der Lehmrader Strake (L287) liegend in Richtung Lehmrade, bestehend
Unzulassig sind Hauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik errichtet werden. Bodens wieder herzustellen. Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub nach Schichten aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.
1:1.000 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO . getrennt gelagert und anschlieRend wieder fachgerecht eingebaut wird. Die DIN 18915 (Vegetationstechnik im
- 25°.50°  Dachnei 2. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN Landschaftsbau - Bodenarbeiten) ist zu berticksichtigen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.02.2007
- achneigung §9(4) BauGB (§9 (1) 6 BauGB) Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
0,25 Grundflachenzahl 9(1)1 BauGB/816 BauNVO By . . L ) Zwischenlagerung und ortsnahe Wiederverwertung des anfallenden Oberbodens in den Libecker Nachrichten am erfolgt.
§9(1) § Ausétabd:[egau:;ghenlr(];rundgn B”rd dﬁ Zahrlm'qh?tr Wofhnungenlbgscwn:t auf max. 2 Wohnungen Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern, wobei diese nicht befahren werden sollen. Bei Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanes Mal3stab 1 : 5.000
47 2WO/1WO Beschrinkung der Zahl der Wohnungen §9(1)6 BauGB pro Gebaude (Einzelhaus), je Doppelhaushalfte auf maximal eine Wohnung. Lagerung von mehr als 3 Monaten wéhrend der Vegetationszeit soll eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen 2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.01.2007 , : I -
T (siehe Text - Teil B Ziffer 2) ¥ unerwiinschte Vegetation und Erosion vorgenommen werden. Die Ansaat ist gemaR DIN 18917 durchzufiihren. durchgeflhrt. B \ e [ //
3. FESTSETZUNGEN FUR NEBENANLAGEN , : \ {1 /7
WA | ) ) o (§9 (4) BauGB i. V. m. § 92 (1) LBO) Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht verdichtet oder verschmiert werden. Entsprechend sollen bei | 3 e | ‘ A
ﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO R anhaltend starkem Regen oder bei nassem Boden keine Oberbodenarbeiten durchgefiihrt werden. Im 3. Die Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades gem. § 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB, =) - W 7
0,25 [2WO/1WO WA | Fir Nebenanlagen gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt- (Wohn-) gebaude. Bearbeitungsraum anfallender Boden und Oberboden ist nach Méglichkeit bei der Erstellung des Larmschutzwalles frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB, erfolgte durch Scoping- Termin i \‘ o [\ /
32 e e e TrEEeT T Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO Fir Nebenanlagen sind Flachdacher zulassi - - - . . i - 24.04.2007 ‘ Lage des | [ R / -
o< 25°50° /éﬁ ge rlachaac g. ) o . wiederzuverwenden. Dieses Vorgehen ist schon aus Kostengriinden geboten. Uberschiissiger Oberboden ist als am 2£4.04. - Bebauungsplanes Nr. 9 lo ,’ . /
L B - 0,25 [2WO/1WO WA I StraRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB /1A\usftd|<7nI C:runds\t/ucrlf("en sind furtd:? erste Wohnung 2 Stellplatze und fur die zweite Wohnung wertvolles Naturgut zu erhalten und weiter zu verwenden. 4 Die G tever ) 04.06.200 ; . | . 1 . [ /
ellplatz zur Verfugung zu stellen. . Die Gemeindevertretung hat am 04.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0 /a4
A ° ° . .. . P . . S \ £] y
. 25°-50 /éﬁ 025 |2WO/M1WO Straenverkehrsflache §9(1)11 BauGB 4. NUTZUNGEN Bindungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit Begriindung einschliellich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 3‘ \ 7 | { . / o 71
[ A ’ E - (§ 9 (1) 25 BauGB) ] ] ' ‘
) P N S ’ 25°-50° AN\ Innerhalb des Bebauungsplanes werden die Nutzungen des § 4 (3) 1, 2, 4 und 5 BauNVO Pflanzung von Einzelbdumen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem
i i} ——— dffentlich / Verkehrsflichen besonderer §9(1)11 BauGB ausgeschlossen: Zur besseren inneren Durchgriinung sind entlang der ErschlieRungsstrale mindestens 36 sowie im Bereich Text - Teil B, sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.07.2007
: Zweckbestimmung - Betriebe des Beherbergungsgewerbes des geplanten Regenriickhaltebeckens mindestens 13 groRkronige und hochstammige Laubbaume b'f? zulmh03£8.|2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
i - zonsuge nicht storende Gewerbebetriebe standortheimischer Arten zu pflanzen. Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben Art vorzunehmen. Die ?n tg:]etsl(;i: rteﬁss?:ﬁ:jiptﬁcﬁtorgletrdzeur?lil-liScﬁ?;%hiﬁtszgtg:gL;r;?r(laancnvta\:]/reerggr?iro':::Le%ﬁ%jr&t ;(())r(;;“ilr?n
: ) - Gartenbaubetriebe und Tankstellen i 3 i i 2 ni i i i i i , V0.
| f o ot 5, i Porschber e
" 5. SCHALLSCHUTZ s -- " : : '
Qualitédten nach den Vorschlagen des Grunordnerischen Fachbeitrags.
(§9 (1) 24 BauGB)
----- ) L i i B - . b ! Grinflache §9(1)15 BauGB Die verbleibenden Uberschreitungen sind durch passiven Schallschutz an den Gebauden Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
30 i s auszugleichen. An den Ost-, Nord- und Sldseiten der Dachgeschosse der Wohnhauser (§9 (1) 25 a BauGB) gez. Holst
=7 Parkanlage / 6ffentlich der er_sten Baureihe w?stlich der Lehmrader Stre_lfSe ist der L%rmpegelbereich [l mit einer Pflanzung eine.r 2-reih/:ge/7 Strauchpﬂanzung. o N - Gudow, den 27.11.2007 Siegel - Biirgermeister -
_____ resultierenden Schallddammung der AuRenbauteile von erf. R' wres = 35 dB im Zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes ist eine 2-reihige Strauchpflanzung aus standortheimischen
l Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen §9(1)20 BauGB Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzt. Schiafraume im Larmpegelbereich Il sind mit schallgedammten Gehdlzen vorzunehmen. Die Pflanzabstande sollen 1,5 m in bzw. 1,0 m zwischen den Reihen betragen. Zu 6. Der katastermaRige Bestand am 26.06.2007 sowie die geometrischen Festlegungen der
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Liftungseinrichtungen auszustatten, sofem keine Fensterbellftung von der straRenabgewandten verwenden sind Arten und Qualitaten nach den Vorschlagen des Griinordnerischen Fachbeitrags. neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
von Boden. Natur und Landschaft westlichen Gebaudeseite mdglich ist. Bei Realisierung der Larmschutzanlage als Erdwall mit aufgsetzter
(siehe Text - Teil B Ziffer 7) Wand muss diese zur Vermeidung von Reflexionen stralRenseitig hochabsorbierend ausgefuhrt werden. Pflanzung von mindestens einem gro3kronigen Laubbaum je Grundsttick (Standort variabel)
% ..... Knickschutzstreifen . Um die gliedernde Wirkung von Einzelbdumen innerhalb des Gebietes zu betonen und zu verstarken, ist je
) 6. S!CHTFI:ACHEN o ) ) Baugrundstiick mindestens ein groRkroniger Laubbaum einer standortheimischen Art zu pflanzen. Die Standorte
137 Bepflanzung Larmschutzwall Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung tber 0,70 m Hohe, gemessen sind variabel zu wahlen. Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben Art vorzunehmen. Zu verwenden sind gez. Schneider
2 ' Entwicklung einer Sukzessionsflache von Fahrbahnoberkannte, standig freizuhalten. Arten und Qualitdten nach den Vorschlagen des Griinordnerischen Fachbeitrags. Berkenthin, den 09. NOV. 2007 Siegel - ObVI Schneider -
i S (gelenkte Sukzession) .
,L-'. Umarenzuna von Elichen zum Anpflanzen §9(1)25a BauGB 7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Pflanzung von Bdumen auf der Griinfl&che mit der Zweckbestimmung "Parkanlage, &ffentlich” 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
vongBéumeg Strauchern und sonsptigen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Standort variabel). offentlicher Belange am 17.09.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
% L Bepflanzungén (§ 9 (1) 20 BauGB) Innerhalb der Parkanlage sind insgesamt mindestens 5 grof3kronige Laubbdume standortheimischer
29 . Anlage von Knickschutzstreifen (M 1) Arten zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen innerhalb der Flache variabel gewahlt werden. Bei Abgang ist 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
7 2-reihige Strauchanpflanzung Entlang der vorhandenen Knicks ist zu den Baugrundstiicken ein mind. 2 m breiter Knickschutzstreifen eine Ne.L.prIanzung d"er selbep Art vomunehmen. Zu verwenden sind Arten und Qualitaten nach den und dem Text - Teil B am 17.09.2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieBlich
Pflanzung von Gehdlzgruppen anzulegen und zu entwickeln. Auf diese Weise sollen die Entwicklungsmdglichkeiten der Knicks verbessert Vorschlagen des Griinordnerischen Fachbeitrags. Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.
% 29 29 werden. Die Knickschutzstreifen sind durch maximal eine jahrliche Mahd zum Ende der Vegetationsperiode . o . i )
15 76 Erhaltung von Baumen 9(1)25b BauGB im September (mit Entnahme des Mahgutes) extensiv zu unterhalten. Nicht gestattet ist eine "gértnerische" Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Gehdlzarten - §9(1) au Nutzung sowie eine Versiegelung im Knickschutzstreifen. Dazu zahlt auch die Ablagerung von Rasenschnitt, (§9(1) 25 b BauGB)
: . Kompost oder sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanzung von Ziergehdlzen oder -stauden. Erhaltungsgebot fiir Knicks , _gez. Holst
44 Eiche ) Ei Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art ist innerhalb der Knickschutzstreifen unzulassig. Die vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten sowie in der fiir Knicks Gblichen Weise zu pflegen und zu Gudow, den 27.11.2007 Siegel - Burgermeister -
=7 . . sollen mittel- bis langfristig Uberhalter gezielt geférdert und erhalten werden. Im Falle eines natiirlichen 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, Ubersichtskarte 1 : 25.000
0,25 |2WO/1WO \ > ;5—2 it Zﬂt S;Z;;:g;’lglgihl-eeétungsrecmen §9(1)21 BauGB Gehdlzbepflanzung des Larmschutzwalles (M 2) Abgangs bzw. einer gezielten Riicknahme einzelner Uberhalter ist friihzeitig fiir Ersatz-Uberhalter zu sorgen. wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. - T
3 5 htiate: Anli G ind Der geplante Larmschutzwall ist zur StralRenseite hin bis zur Larmschutzwand flachig mit Laubgehdlzen Eine "gartnerische" Nutzung des Knicks ist verboten. Hierzu zahlt auch die Ablagerung von Kompost, T e )
25°-50° /éﬁ \ % Vzrr‘-acl:ncljgli‘aﬁtsgrlel?:rétr:rgfln e, standortheimischer Arten zu bepflanzen. Die Abstande der Pflanzen sollen 1 m in und zwischen den Reihen Rasenschnitt oder sonstigen Gartenabféllen sowie die Pflanzung von Ziergehdlzen oder -stauden. Wahrend
?.0 gungstrag betragen. Die Straucharten sind truppweise in Gruppen von je 5-9 Pflanzen einer Art zu pflanzen. Zu der Bauphase ist ein ausreichender Schutz der Knicks z. B. durch Abzaunung zu gewahrleisten. Fir die
® D37,85 . . verwenden sind Arten und Qualitdten nach den Vorschlagen des Grunordnerischen Fachbeitrags. Einhaltung der Erhaltungsgebote sind die Grundeigentimer zustandig.
® ® )Y ¥ v{ Umgrenzung der Flachen fiir besondere §9(1)24 BauGB Gudow. den 27.11.200 Siegel 5 gez. Holst
udow, den 27.11.2007 iege - B ister -
Y < ?gt:;%ﬁghuer;dl}/rg\r/\ll(:l?er:Jnr:/gi(ral?uzn;r:nsicmhgtii ::r Entwicklung einer Sukzessionsflache - gelenkte Sukzession (M 3) Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume 9 argermetster
des Bundesimmissionsschutzgesetzes., Entwicklungsziel ||sDtﬂe|ne naturllc'he Vegfetatlons.struktu_!' mit elTem Nebenelngndgr von gras'- und hoch- ' Die festgesetzten Elnzelbaume"smd' dagerhaft zu erhalten und zu pflggen. B"el A'bga.ng der mit einem 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der Plan N
Larmschutzwall mit LArmschutzwand ?taud?n:)tetgnteg t iankzlengerr.nsilnsﬁhda teE sQW|e CT‘ehlc()tlzbSesiande.n unter§c:t|edllcdher IEg\thEkluTgsstTIqlin Er:a:tungsgegot belgg;e(;l. Ggholze !st elq glelchwe"rtlgfar Ersatz zu leisten. Fur die Einhaltung des auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die N o ,& ;
ormuliert. Das Entwicklungsziel soll durch eine gelenkte Sukzession erreicht werden. Durch gelegentliche, rhaltungsgebotes sind die Grundeigentiimer zustandig. iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 30.11.2007 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der = AR Gy
b Y ¥ Y{ Umgrenzung der Flachen fiir besondere §9(1)24 BauGB raumlich und zeitlich gestaffelte Pflegemalinahmen soll hier ein vielfaltiger Vegetationskomplex entstehen, ) Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
> ) Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor der unterschiedlichste 6kologische Funktionen erfiillen kann. Um eine vollstdndige Verbuschung zu vermeiden, Externe Ersatzflaiche (Am Alten Frachtweg) und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
A A Al schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne ist eine gelegentliche Mahd (im Turnus von 2-3 Jahren) auf Teilabschnitten durchzufiihren. Der Mahdzeitpunkt Auf der Ersatzflache (ca. 8.200 m? grofRes Teilstlick des Flurstiickes 5, Flur 16, Gemarkung Gudow, sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
des Bundesimmissionsschutzgesetzes muss am Ende der Vegetationsperiode (nach dem 1. September) liegen. Das anfallende Mahdgut ist von der Gemeinde Gudow) ist eine vielfaltige Flachenentwicklung durch eine ungelenkte Sukzession vorgesehen. Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
Larmpeaelbereich 1lI Flache zu entnehmen. Auf der Flache naturlich aufkommende Gehdlzbestande sind zu erhalten. Durch gezielte Entwicklungsziel: ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 01.12.2007 in Kraft getreten.
peg
Entnahme einzelner Gehdlze soll allerdings ein flachiger Gehoélzbewuchs vermieden werden. - naturliche Bestandsentwicklung zu einem naturnahen Laubmischwaldbestand
N R - keine aktive Pflanzung von Waldgehdlzen
= U Flachen fir d 1)16 B B
STRASSENPROFILE WZS;ZE?;SC:Z; d:ﬁ ﬁgcr?gvafserschutz §9(1)16 BauG Naturnahe Gestaltung der Fléachen fiir die Regenwasserriickhaltung (Regenriickhaltebecken) - Waldbestockung Uber einen bewusst langen Zeitraum / durch Eigendynamik
M 1:100 _ und die Regeluné des Wasserabflusses Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sind naturnah zu gestalten und mit standortheimischen Gehdlzen, (siehe grunordnerischen Fachbeitrag)
Schnitt A - A Schnitt C - C Stauden und Réhrichten zu bepflanzen. Entwicklungsziel ist ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken _ _ gez. Ho[st L A7 Gud oo ey
mit wechselnden Boschungsneigungen und einer standorttypischen Vegetation. Als Feuchtbiotop soll das Gudow, den 01.12.2007 Siegel - Blrgermeister - )
Regenriickhaltebecken Funktionen wie Wasserriickhaltung, Verdunstung und die Vorreinigung des Ober- e A~ [ 4
—— — _ . flachenwassers ibernehmen, einen vielféltigen Lebensraum fiir Fauna und Flora schaffen und als belebende M"f:‘ R
g5 23 Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME und vernetzende Freiraumstruktur dienen. Mg ,. PR '
T = T = Um eine starke Veranderung der Gelandeform zu vermeinden und damit sich das Ruckhaltebecken maglichst NN el <=\
Gehweg Fahrbahn Gehweg Uq)qm Fahrbahn @ q’n Ezzyyyy Bindung flr die Erhaltung von Knicks §25 LNatSchG / §9(6) BauGB harmonisch in das leicht abgchi]ssige Gelande einpasst, werden mehrere kleinere Becken gebaut, die i?ber L :";"«Lage des ﬁ_\
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